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REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACIJE

KLASA: UP/1-710-03/23-01/277
URBROJ:  514-03-03-02/01-24-15

Zagreb, 27. lipnja 2024.

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276,
na temelju ¢lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (,,Narodne novine®“, br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16., 67/18., 21/22., 16/23., 155/23. i 36/24.), povodom zahtjeva BoZice Rimac,
diplomiranog inZenjera gradevinarstva iz Slavonskog Broda, Ljudevita Gaja 13, OIB:
46565671368, u postupku imenovanja stalnog sudskog vjestaka, donosi

RJESENJE

L BoZica Rimac, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Slavonskog Broda, Ljudevita
Gaja 13, OIB: 46565671368, imenuje se stalnim sudskim vjeitakom za podru&ja
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina.

11. Danom izvrinosti ovog rjeenja imenovana ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vieStaka ovog Ministarstva.

ObrazloZenje

Bozica Rimac, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Slavonskog Broda,
podnijela je zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vje§takom za podrudje gradevinske struke
i procjene nekretnina.

Imenovana je zahtjevu priloZila Zivotopis, elektroni¢ki zapis iz Knjige
drzavljana, ovjerenu presliku diplome Fakulteta gradevinarstva, arhitekture i geodezije
SveutiliSta u Splitu kojom je stekla struéno zvanje diplomiranog inZenjera gradevinarstva,
elektroni¢ki zapis o podacima evidentiranim u matiénoj evidenciji Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje, potvrdu poslodavca o radu na poslovima u struci i trajanju radnog
odnosa, policu osiguranja od odgovornosti, uvjerenje opéinskog suda da se protiv nje ne vodi
kazneni postupak za kazneno djelo za koje se postupak pokreée po sluZbenoj duZnosti.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u &lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moZe biti imenovana
osoba drZavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave &lanice Europske unije ili drZavljanin
drZave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveu¢ilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveudilidni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavr$en preddiplomski sveugilisni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajuéi podrudju vie$tatenja za koje se imenuje i
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koja je nakon zavr$enog preddiplomskog i diplomskog sveugili$nog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveutilidnog studija ili specijalistickog diplomskog struénog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrienog preddiplomskog
sveutili$nog studija ili preddiplomskog stru¢nog studija na poslovima u struci najmanje deset
godina. vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka, uspjedno je zavrdila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova stalnog sudskog vjestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti
(licenciju) ili polozen struZni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to,
sukladno posebnim propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Imenovana je poloZila ispit provjere znanja iz ustrojstva sudbene viasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja pred Povjerenstvom ovog Ministarstva te obavila struénu obuku u
Hrvatskoj udruzi vjestaka i procjenitelja.

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvrdeno je da imenovana nije
pravomoéno osudivana za kazneno djelo za koje se postupak pokreée po sluzbenoj duznosti te
je pribavljeno mi3ljenje predsjednika Zupanijskog sudu u Slavonskom Brodu.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovana ispunjava uvjete iz &lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjedenja.

Imenovana je u skladu s Zlankom 31. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima
(,Narodne novine® br. 38/14., 123/15., 29/16., 61/19.) duZna o vlastitom trosku pribaviti
kvalificirani elektronitki potpis i pecat stalnog sudskog vjeitaka, a otisak svog pecata i
vlastoru€ni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu te obavijestiti ovo Ministarstvo o svakoj
promijeni osobnih podataka.

Danom izvrinosti ovog rjeSenja imenovana ¢e se na temelju &lanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vje3taka ovog Ministarstva, a na temelju
¢lanka 8. Pravilnika o elektroni¢koj komunikaciji (,,Narodne novine®, br. 39/24.) imenovanoj
¢e se dodijeliti pravo pristupa informacijskom sustavu elektroni¢ke komunikacije sa sudovima
(e-Komunikacija).

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja nije dopustena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Osijeku u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjefenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje postom, odnosno
dostavlja u elektroni¢kom obliku putem informacijskog sustava.

DOSTAVITIL:
1. Bozica Rimac iz Slavonskog Broda, Ljudevita Gaja 13
2. Pismohrana-ovdje
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Pozvana sam 01. travnja 2026. godine, putem mail-a od strane upraviteljice steéajne mase Monike
Trkulie, Ulica Josip Kozarca 56, Bukovlje za izradu procjene nekretnina u vlasnistvu trgovackog
drustva NIKA BAU d.o.0. u stedaju, OIB: 21953721847, Nikole Zrinskog 67, Slavonski Brod.
Vjestagenjem treba utvrditi trzidnu vrijednost nekretnina u viasni$tvu NIKA BAU d.o.0. u steéaju, OIB:
21953721847, Nikole Zrinskog 67, Slavonski Brod na k.&. 2816/2, k.o. Slavonski Brod.

OPCI PODACI O NEKRETNINAMA

Podaci 0 predmetima procjene

STANJE U ZK ULOSKU broj 27600, suvlasniéki udio redni broj 1

Katastarska opcina Stavonski Brod

Katastarska Cestica 2816/2

Oznaka zemijista DVORISTE | ZGRADA MJESOVITE UPORABE
Povriina 803 m?

Viastovnica

poslovni prostor 0znake PP1 u prizemlju zgrade,
sadrZaja: prijem, hodnik, ured 1, ured 2, ured 3,
ured 4, ured 5, ured 6, arhiva, kuhinja, wc m, we
2, neto korisne povriine 175,61 m2, parkira
mjesta PM1 i PM2, netto korisne povr§ine 8,26
m2, sve u nacrtu oznaéeno smedom kosom
Srafurom, ukupne netto korisne povrsine 181, 87
m2 - NIKA BAU d.o.o. u ste€aju, OIB
21853721847, Nikole Zrinskog 67, Slavonsk: Brod

Tereti nema

STANJE U ZK ULOSKU broj 27600, suviasniiki udio redni broj 39

Katastarska opcina Slavonski Brod

Katastarska cestica 2816/2

Oznaka zemljista DVORISTE | ZGRADA MJESOVITE UPORABE
Povrsina 803 m?




1.2,

2.1,

Viastovnica

parkiralidno mjesto oznake 10 u garazi u podrumu
neto korisne povrine 5,40m2 u nacrtu oznadeno
tamno ljubi€¢astom horizontalnom Srafurom - NIKA
BAU d.o.0. u stecaju, OIB 21953721847, Nikole
Zrinskog 67, Stavonski Brod

Tereti

nema

STANJE U ZK ULOSKU broj 27600, suvlasnicki udio redni broj 31

Katastarska opéina “Slavonski Brod

Katastarska Cestica 2816/2

Oznaka zemljista DVORISTE | ZGRADA MJESOVITE UPORABE
Povrsina 803 m?

Vlasfovnica

parkirali3no mjesto oznake 2 u garazi u podrumu
neto korisne povriine 9,79m2 u nacrtu oznaéeno
rozom horizontalnom &rafurom - NIKA BAU d.o.o.
u ste€aju, OIB 21953721847, Nikole Zrinskog 67,
Slavonski Brod

Tereli

nema

STANJE U ZK ULOSKU broj 27600, suviasnicki udio redni broj 33

Katastarska opcina

Slavonski Brod

Katastarska cestica 2816/2
Oznaka zemijista DVORISTE | ZGRADA MJESOVITE UPORABE
Povrdina 803 m?

Viastovnica

parkiralisno mjesto oznake 4 u garaZi u podrumu
neto korisne povrdine 8,35m2 u nacrtu oznaéeno
tsvijetlo zelenom horizontalnom Srafurom - NIKA
BAU d.c.0. u stecaju, OIB 21953721847, Nikole
Zrinskog 67, Slavonski Brod

Tereti

nema

Podaci o odevidu, danu kakvoce i danu vrednovanja

Datum ocevida:
Prisutni na odevidu:

Koristena dokumentacija na
ocevidu:

Datum procjene kvalitete:

Datum procjene vrijednosti:

LOKACIJA NEKRETNINA

14. travanj 2025. godine
steCajna upraviteljica Monika Trkulja

podaci iz zemlji$ne knjige

14. travanj 2026. godine
14. travanj 2026. godine

Regionalni polozaj

Predmetne nekretnine nalaze se u Gradu Slavonskom Brodu, u Brodsko - posavskoj Zupaniji.
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PoloZaj Brodsko - posavske Zupanije u RH

Polozaj Slavonskog Broda u Brodsko - posavskoj Zupaniji

Grad Slavonski Brod nalazi se na jugu sredi$njeg dijela Brodsko - posavske Zupanije. Slavonski Brod
je smjesten uz rijeku Savu i uz granicu s Republikom Bosnom i Hercegovinom. U Slavonskom Brodu
nalaze se most preko Save i stalni medunarodni grani&ni cestovni prijelazi.

Kroz Slavonski Brod prolaze autocesta A3 i Zeljeznicka pruga koja je dio Paneuropskog koridora X.

2.2, Lokalni poloZaj



3.1.

3.2

Predmetne nekretnine nalaze se u Slavonskom Brodu, sjeveroistoéno od centra grada, neposredno uz
centar, unutar urbaniziranog dijela grada. U $iroj okolici se nalaze stambene obiteljske kuée i
stambene zgrade sliéne ili jednake katnosti.

Polozaj procjenjivanih nekretnina

KARAKTERISTIKE NEKRETNINA

Zemlijiste
Zemljiste je pravilnog pravokutnog oblika, orijentirano sjevercistok-jugozapad.

Planski status

Na lokaciji predmetne nekretnine na snazi je Generalni urbanistitki plan grada Slavonskog Broda
(Sluzbeni viesnik Brodsko - posavske Zupanije 02/05) i 1. i 2. [zmjene i dopune Generalnog
urbanistickog plana grada Slavonskog Broda (Stu2beni vjesnik Brodsko - posavske Zupanije 10/08 i
01/18).

Prema navedenom planu predmetna nekretnina se nalazi u zoni M - mjesovita namjena.




3.3.

3.3.1

3.3.2

333

334

3.3.5.

Namjena | konstenje prostora prema GUP-u grada Slavonskog Broda
GRADEVINE NA ZEMLJISTU

Podaci o izgradenim gradevinama

Na k.€. 2816/2, k.o0. Slavonski Brod nalazi se zgrada mjedovite namjene, stambena i poslovna,
parkirnim mjestima u garazi, koja se nalazi u podrumu zgrade,

Podaci o legalitetu gradevina

U Informacijskom sustavu prostornog uredenja, na lokaciji je evidentirano Rje$enje o izvedenom
stanju KLASA 361-06/09-01/18 od 12. listopada2029. gedine. Dokumentacija nije dostavljena na uvid.

Osnovne napomene o gradevinama

Sva saznanja o gradevinama su u okviru obilaska gradevina. Opis gradevina je naginjen u obimu koji
je potreban za izvodenje zakljutaka o vrijednosti gradevina.

Svi dijelovi gradevina koji nisu vidljivi i pristupacni (instalacije, izolacije itd.) procjenjuju se na temelju
pretpostavke da su ucbicajene izvedbe i funkcionalno ispravni.
Osnovna obiljeZja gradevina

Zgrada je novije gradnje, katnosti Po+P+5, sa predmetnim parkirnim mjestima u podrumu, dok je
predmetni poslovni prostor u prizemlju. Obzirom da nije dostavljena nikakva projektna dokumentacije,
toénih podataka nema.

Iskaz povrsina i obujma procjenjivanih nekretnina

, KORISNA
PROSTORIJA POVRSINA (m?) | VISINA (m) | KOEFICIJENT POVRSINA (m?)
PRIZEMLJE
pretprostor 6,27 3,50 1,00 6,27
hodnik 1 22,01 3,05 1,00 22,01
hodnik 2 7,02 3,05 1,00 7.02
ured 1 16,23 3,05 1,00 16,23
ured 2 2,25 3,05 1,00 2,25
ured 3 26,24 3,05 1,00 26,24
ured 4 13,88 3,05 1,00 13,88
ured 5 13,88 3,05 1,00 13,88
ured 6 15,18 3,05 1,00 15,18
ured 7 18,55 3,05 1,00 18,55
ured 8 19,25 3,05 1,00 19,25
ostava 6,66 3,05 1,00 6,66
kuhinja 2,21 3,05 1,00 2,21
wc muski 3,25 3,05 1,00 3,25
%?:g POSLOVNI — == — —
PROSTOR: 175,61 175,61

-10 -




3.3.6

3.3.7.

3.4

3.5

3.6

3.7.

Iskaz povrSina i obujma parkirnih mjesta vanjskih i garaznih

KORISNA
RIJA Qv KOEFI NT
PROSTO POVRSINA (m?) SINA (m) ClLJE POVRSINA (m?)
PM 1 i PM2 vanjsko 6,26 1,00 6,26
PM 2 garaino 9,79 1,00 9,79
PM 4 garazno 8,35 1,00 8,35
PM 10 garazno 540 1,00 5,40

Konstrukcije, materijali, opremijenost i opce stanje zgrade u kojoj su predmetne nekretnine

Katnost: Po+Po+5
Godina izgradnje: nepoznato, zgrada gradena prije 20-ak godina
Konstruktivni sustav: blok opeka sa AB serklaZima
Temelji; betonski
Vanjski zidovi: blok opeka debljine 25 cm
betonski debljine 30 cm
Unutarnji nosivi zidovi: blok opeka debljine 25 cm
Pregradni zidovi: blok opeka debljine 12 cm
Stropna konstrukcija: polumontazni strop
AB plota
Krovna konstrukcija: ravni krov
Pokrov: -
Oluci: postavljeni horizontalni i vertikalni pocin¢ani oluci
Procelja: sva procelja oZzbukana
Vanjska stolarija: PVC i aluminijska
Unutarnja stolarija: drvena stolarija oli¢ena uljanom bojom
Unutarnje uredenje:
podovi: - laminat i keramicke plogice, na balkonima i podrumu betonski
zidovi: - svi zidovi ozbukani i zavréno oli¢eni bojom
stropowvi: - ozbukani i zavréno oli€eni bojom
Odrzavanje gradevine: dobro
Instalacije: izvedene sve potrebne instalacije
Opce stanje: vrio dobro

Zgrada se koristi za stanovanje, prizemlje za poslovne prostore. U predmetnom poslovnom prostoru je
tvrtka u najmu.

Buka i zagadenje

Buka: Na lokaciji nema znacajnijeg izvora buke.
Zagadenje: Na lokaciji nekretnine nema izvora zagadenja zraka ili tla.
Prometna povezanost

Pristup lokacije je direktno na gradsku prometnicu.

Komunaina infrastrukiura

Predmetna zgrada je priklju¢ena na svu potrebnu infrastrukturu. Parkiranje osobnih vozila moguée je u
neposrednoj blizini zgrade i na parkirnim mjestima u garazi.

Sadasnje koristenje progjenjivanih nekretnina

oy | [




38

3.9.

4.1.

Na lokaciji je izgradena zgrada koja se koristi za stanovanje, dok su u prizemiju poslovni prostori, a u
podrumu parkirna mjesta.

Razvoini potencijal procjenjivanih nekretnina

Predmetna zgrada je u vrlo dobrom gradevinskom i funkcionalnom stanju. S obzirom na stupanj
izgradenosti, iskoristenost kapaciteta i vazece prostorno-planske uvjete, nekretnina nema znadéajan
dodatni razvojni potencijal u smislu prosirenja ili prenamjene. Nekretnina predstavija stabilnu i
zaokruzenu funkcionalnu cjelinu s ujednaéenom uporabnom vrijedno$éu, pogodnu za dugoroéno
koristenje ili ostvarivanje prihoda bez potrebe za znaéajnijim ulaganjima.

Obiljezja okolnih nekretnina

Predmetne nekretnine locirane su unutar urbaniziranog okruZenja. Susjedne stambene gradevine su
iste ili sliéne katnosti i nacina gradnje.

PRIKAZ OPCiIH VRIJEDNOSTI ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Preuzeto iz publikacije Pregled trZista nekretnina Republike Hrvatske 2023. koju je objavio Ekonomski
institut Zagreb.

Poslovni prostori

U Hrvatskoj je 2023. godine zabiljezeno 1 679 kupoprodaja poslovnih prostora ukupne vrijednosti od
261 milijuna eura. U usporedbi s prethodnom godinom ostvaren je pad broja kupoprodaja, obzirom da
ih je u2022. godini zabiljezeno 1 862. Ukupna vrijednost navedenih transakcija je u 2023. godini
dosegla 548 milijuna eura, $to je smanjenje od 7,0 posto u odnosu na 2022. godinu.

[alzhza 55 Broj prodanih poslovnih prostora i medijalna cijena posliovnih prostora po m? u
EUR u Gradu Zagrebu i vellkim gradovima u 2022, | 2023, godini

Broj prodanih poslovnih prostora rtediaina cgznr:?:ségv;ih prostora

velikl grad 2022, 2023 Godisnja stopa 2022 .2023 Codisnga stopa
B promjene {$6) : - promjoene {9%)

Crad Zagrob s S5 e 1294 500 15.9%:
Ryoka @ 54 0.7 1020 1.637 50,2%,
Hasteia T 0 S &65 172 1503
Spit 136 145 5,15 1843 2.003 8.7
Pazin - - - - - -
Pula - Dala 15 3G 0.0 1307 1328 1,6
Koprivnica e 12 3337 @61 rie 270
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8jetovar 16 15 -5, 3% 249 839 -1,2%
Osijek &l 72 18,0% 785 903 15,0%
Sarmnchor 1o - N LI0S - "
Velika Corica 15 B8 20.0% 967 1.5 15,3%
Sisak 12 e) 16,7% St S 53¢ 12,19%
varazdin N - - - N N
Zadar 78 56 -28.2% 1251 1957 56 L9
Cakovec 20 2 55,0% 75 646 -15,0%
VRO ar N Lio] - . al4 -
Vinkowci 12 - - 7N - x
Viroywitica 12 3 8,3% 9GT7 78r I'7.5%
Warlovag 26 22 23,1% B7L 1.015 151%
Slavonski Brad 37 4G 24 3% &66 730 3,6%
Sioonik 27 22 -18,5% p= 2] 1.294 35 L9,
Hrapina N - y - - -
Dubrovnk x7 35 -5.4% 2392 2067 28.2%
Pozega " - - - - -
Cospit - = =

Napomena. * oznadcuje manje ad 10 kupoproda)a
et EIZ 1 MPG).

5. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI

5.1.  Izbor metode procjenjivanja sa obrazloZenjem

Procjena trZidne vrijednosti nekretnina sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilniku o
metodama procjene vrijednosti nekrethina utvrdit e se poredbenom metodom, a kao poredbene
nekretnine uzimaju se nekretnine sli¢nih obiljezja, sukladno Izvatku iz zbirke kupoprodajnih cijena —
kupoprodaja poslovnih prostora ID izvatka 77486 (KLASA: 940-01/26-01/238, URBROJ: 2178/01-05-
26-2 od 14. travnja 2026. godine) i Izvatku iz zbirke kupoprodajnih cijena — kupoprodaja parkirnih mjeta
u garazi ID izvatka 77483 (KLASA: 940-01/26-01/239, URBROJ: 2178/01-05-26-2 od 14. travnja 2026.
godine), koje je izradio Upravni odjel za gospedarstvo Grada Slavonskog Broda.

5.2.  PROCJENA VRIJEDNOST!I POSLOVNOG PROSTORA

5.2.1. Poredbene nekretnine

-13-



Poredbene nekretnine defininirane su na temelju Izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena — kupoprodaja
poslovnih prostora |D izvatka 77486 (KLASA: 940-01/26-01/238, URBROJ: 2178/01-05-26-2 od 14.
travnja 2026. godine). U predmetnom lzvatku je navedeno ukupno 19 poredbenih nekretnina na
podudju cijelog Grada Slavonskog Broda, Medutim, obzirom da velik dio tih nekretnina se nalazi ili u
samom centru grada ili pak na rubu grada, te po lokaciji, nikako nisu usporedive sa procjenjivanom
nekretninom, u obzir su uzete samo one nekretnine koje su po svojoj lokaciji usporedive sa

procjenjivanom.
JEDINICNA

ocaerma | towomn | e | Pomae | o | T | oo
1 K.o. Sk,':\',:nii? Brod Po+Pr 1.395,56 910.000,00 652,07 10.11.2025.
2 Ko, ‘gfa'vﬁﬁ’fsm : Pr 163,11 100.000,00 613,08 10.11.2025.
3 ko, :Evﬁgi?a rod Pr 54,61 51.000,00 933,89 22.04.2023.
4 Ko. Sk,':",:nzsﬁ Brod Pr 58,53 10.000,00 170,85 05.06.2024.
5 Ko, Sk,f\fn?k? Brod Po 175,60 213.160,00 1.213,90 45.446,00
6 Ko. Skl‘:\;;ﬁ? Brod - 56,40 30.000,00 531,91 22.02.2024.
7 ko, S'ﬁ:\;::si? Brod Pr 212,56 330.000,00 1.552,58 13.02.2024
8 ko, ';E\,ii:i?&od Pr 68,70 45.000,00 655,02 16.01.2024.

Temelijem Zakona o zastiti osobnih podataka (NN 106/12 - progisceni tekst) detalji kupoprodajnih
ugovora za poredbene nekretnine nece biti iskazani.

Tabela 1.1 Indeksi cijena stambenih objekata, po tromjeseéjima

5.2.2. Meduvremensko iziednaCenje poredbenih nekretnina

o001 AR NG ND0A ABY 050 ABOG NBM N0 AW 0BG AMM 0501 050 0503

Ideks cesa stambenh . 15225 15792 18244 1M1
Movistambeniobjekti 13643 13766 M1 158
Poswjeli siambeniobje 15553 16201 16669 17495
Grad Zagreb 16865 17512 1IR3 1o
tadran W18 1515 15530 26087
Ostaio

135
1463

179,63
15470
MR 18458
1933 198
15665 17086

180,09
15863 151,09
W35 1931
VL4 H6H
16850 1904

18624 18941
156,03
19582
210,30

18147

197,53
183,11
W0
218,40
188,38

02,19
165,56
98
w0
195,35

250
167,68
w5
26,36
18550

2418
178,35
2066
8137

193

1365
181,03
8218
4511
M3

3067
1554
5%
57,03
N33

132,32 140,80 139,55 146,19 154,22 165,78 162,69 167,17 170,34 180,96 189,95 189,84 20252 213,86 22236

Jediniéna Bazni Bazni :
Datum . . Meduvremenski
Pored- Katastar- Grad / Povriina kUDQ sklapanja indeks na | indeks na Kc:relf— izjednagena
beno L naselje (m?) prc.:.dajna kupoprodajnog - CEl gl jediniéna cijena
optina cijena uGovora sklapanja | vredno- faktor 2
{eur/m?) . ugovora | vanja (eur/m?)
1 |SlavenskijStavonski| 4 o5 oo | ss207 | 10112025, | 22238 | 22236 | 1.00 652,07
Brod Brod
g |Slavenski Stavonskiy oo 10 | 61308 | 10112025 | 22236 | 22236 | 100 613,08
Brod Brod
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3 | Slavonski|Slavonski| o) oy | 93389 | 22042023 | 18096 | 22236 | 123 1.148,69
Brod Brod
Slavonski | Slavonski

4 o [Pt | 5853 | 17085 | o0s06.2024. | 18096 | 22236 | 123 210,15

5 |Stavonski|Slavonskil oo ey | 421300 | 03.062024. | 18096 | 20236 | 123 1.493,00
Brod Brod
Slavonski | Slavonski

6 Do | SO s640 [ 53191 | 22022028 | 17084 | 22236 | 130 691,49
Slavonski | Slaveonski

7 212,55 | 1.552,58 | 13.02.2024. | 17084 | 22238 | 1.30 2.018,35
Brod Brod

g |Stavonski|Slavonski| o0 | ess0 | 16012024, | 17084 | 22236 | 130 851,53
Brod Brod

5.2.3. Interkvalitativno izjednacenje poredbenih nekretnina s procjenjivanom

5.2.4. Prosjetna jediniCna cijena poredbenih nekretnina nakon provedenog meduvremenskog i
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interkvalitativnog izjednacenja
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P'S6Z'L
o 3luedn)
99¢'e8l LPSChG | OPO'OPE | BLGSP [6COPPLL| PLLLL | CEb PP | PL6'E6E po eiu

652,07

613,08
1.148,69

210,15

1.493,09

691,49

2.018,35

851,53

1.279,74

Prosjeé&na cijena

5.2.5. Odstupanja jedinicnih cijena poredbenih nekretnina od prosjec¢ne jediniéne cijene poslovnog prostora
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5.3. PROCJENA VRIJEDNOSTI GARAZNOG PARKIRNOG MJESTA

5.3.1. Poredbene nekretnine

Poredbene nekretnine defininirane su na temelju lzvatka iz zbirke kupopredajnih cijena — kupoprodaja
poslovnih prostora ID izvatka 77483 (KLASA: 940-01/26-01/239, URBROJ: 2178/01-05-26-2 od 14.
travnja 2026. godine). U predmetnom lzvatku je navedeno ukupno 13 poredbenih nekretnina -
vanjskog parkirnog mjesta, garaZe, parkirno-garaznog mjesta, skladista i spremista, na podudju cijelog
Grada Slavonskog Broda, Medutim, obzirom da velik dio tih nekretnina se nalazi ili u samom centru
grada ili pak na rubu grada, te po lokaciji, nikako nisu usporedive sa procjenjivanom nekretninom, u
obzir su uzete samo one nekretnine koje su po svojoj lokaciji usporedive sa procjenjivanom.

JEDINIENA
oreemn | towoun | er | PO | o | e | b
1 k_o_k's?éfg’g:,’?gmd Po 15,00 6.000,00 400,00 03.12,2024,
2 Ko. Sk,:‘;j;i? Brod Po 12,53 10.000,00 798,08 24.06.2024.
3 ko. Sk,':",ci,zsi? Brod Po 8,10 4.000,00 493,83 10.06.2024.
4 Ko."éﬁﬁfﬁfﬁgm Po 8,82 2.000,00 226,76 05.01.2024.
3 ko. S'f,f\;:éi? Brod Po 8,25 4.000,00 484 85 29.12.2023.
6 k,o,"'s“;'afj,?j,fgmd Po 8,28 3.000,00 362,32 26.04.2023,
7 k.o.k'sﬁéffggi?gmd Po 8,40 5.000,96 595,35 27.10.2022.
8 N e 7.74 5.015,04 647,94 29.08.2022.
9 k.o.k'sféff,?:,?gmd Po 8,82 1.197,99 135,83 25.07.2022.

Temeliem Zakona ¢ zaétiti osobnih podataka (NN 106/12 - prociséeni tekst) detalji kupoprodajnih
ugovora za poredbene nekretnine nece biti iskazani.

5.3.2. Meduvremensko izjednacenje poredbenih nekretnina

Tabela 1.1 Indeksi cijena stambenih objekata, po tromjesedjima

N0l 000 X203 ADM NBY NBN 0B NBM 040 N2 NNG MMM ABU XXM 20503
deks jenastzmdend 15225 15734 1624 1IN IBS56 1963 18009 13624 18941 19753 2219 X501 2418 2B3E B0
Novisambeniobjekti 13643 13766 W13 1458 1693 140 1883 BLO0 15603 16301 16556 16T6R 17835 1103 1M
Posiojedi sambeniobje 15553 16201 16669 1M%5 17BE2 13453 18430 19311 19580 2412 20928 B ME BB 28K
Grod Taeved 16363 IM12 1B 1394 19334 19562 20440 20663 21030 2840 2000 6% WII M1 1573
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Jadan WIR 1151 1580 M08 16665 IME 16850 1M L 1B 153 1N MW 3 3%
Ostaly 132,32 140,80 13365 146,19 15422 165,78 162,69 16717 170,84 18086 18995 189,84 20252 213,86 222,36
Jediniéna Bazni Bazni .
Datum , . Meduvremenski
Pored- Kata;‘star- Grad/! | Povriina pg::lpaqna sklapanja md::z na mdgba(.::; = 'i?_":kl?' izjednadena
beno ska naselje {m? 08) kupoprodajnog . ) jedini¢na cijena
opcina cijena LaOVOra sklapanja | vredno- faktor im?
{eurfm?) 9 ugovora vanja Sy
1 Slavonski | Stavonski [ o 50 | 40000 | 03122024, | 189,84 | 22236 | 147 468,00
Brod Brod
g |SlavonskijSlavonskif (5 5 | 29808 | 24062024, | 18096 | 22236 | 123 981,64
Brod Brod
Slavonski | Slavonski
3 o oy 810 | 49383 | 10062024, | 18096 | 22236 | 123 607,41
4 |Stavonski)Siavonski] ga5 | 23676 | 05012026, | 17086 | 22236 | 1,30 204,78
Brod Brod
g |Stavonski|Slavonski| g0 | 4ases | 03062024, | 18096 | 22236 | 123 596,36
Brod Brod
g | Stevonski|Stavonskil g0 | 26035 | 26042023 | 16578 | 22238 | 134 485,51
Brod Brod
7 |Stavonski|Slavonski| g 0y | se535 | 27.102022. | 14619 | 22236 | 152 904,94
Brod Brod
g |Slavonski|Stavonskil oo, | giz94 | 20082022, | 13065 | 22296 | 150 1.020.22
Brod Brod
g |Slavonski|Slavonski| g a0 | 43583 | 25072022, | 13985 | 22236 | 1,50 215,96
Brod Brod
5.3.3. Interkvalitativno izjednacenje poredbenih nekretnina s procjenjivanom
% & i Y gl o s lollaoll®
gE® © §|2|8]2 Sl fe
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5.3.4. Prosjecna jedini¢na cijena poredbenih nekretnina nakon provedenog meduvremenskog i

interkvalitativnog izjednacéenja
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Izjednaéena jedini€na
cijena
(eur/m?)
468,00

981,64

Poredbena
nekretnina

—

607,41

294,78

596,36

485,51

904,94

1.030,22

ol N0 A W]N

215,96

Prosje&na cijena 930,80

5.3.5. Odstupanja jedini¢nih cijena poredbenih nekretnina od prosjecne jedinicéne cijene
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5.4 PROCJENA VRIJEDNOST! VANJSKOG PARKIRNOG MJESTA
5.4.1. Poredbene nekretnine
Poredbene nekretnine su uzete iz sustava eNekretnine.
JEDINIENA
POREDBENA POVRSINA CIJENA DATUM
NEKRETNINA el L Ib zke (m?) (our) e UGOVORA
(eurim?)
k.&. 3466
1 k.o. Slavonski Brod 2131800 5,98 3.980,00 665,55 25.04.2024.
k.& 6321/47
2 k.0. Slavonski Brod 1540298 620,40 155.000,00 249 84 08.07.2021.
k.&. 2800122
3 k.o. Slavonski Brod 1536242 2,87 3.000,00 1.045,30 25.06.2021.

Temelijem Zakona o zastiti osobnih podataka (NN 106/12 - pro&i§éeni tekst) detalji kupoprodajnih
ugovora za poredbene nekretnine nece biti iskazani.

5.4.2. Meduvremensko izjednacenje poredbenih nekretnina

Tabela 1.1 Indeksi cijena stambenih objekata, po tromjesetjima

a0 N2 XN AR XBOA ABR NBE 0B NN NHQ NN NMM N0 B0 0503

1525
1343
155,53
16853
ek

Indeks ciesa stambenih
Posiojedd sambeni obje
Grad Zagred
o

STATISTIKE

|| STATEINE
Godina
Year

15794
13766
16201
15,
15152

16244
.3
1669
3
155,80

mu
145,65
17495
1939
16087

COOINA HRVATSKE

Tromiesed)e
Quarer

1735
14693
Mg
193.3%
166,65

166 10 86N
AT 1566 15198 15603 1631
1845 1MP 191 15R M0
1996 MM X663 1030 N84
0% 8% 1M 847 3%

#4975 MW
165,5%
X828
10

195,35

2501
16788
mH
2636
185,50

21418
17835
2066
y:r k]
0%

M5
1813
818
511
W31

12 16578 167 68 1E]
Indeksi (@ 2015 = 1005
Indices (@ 2015 = 100) ™
{nowv |

postojed
|stambeni
EOD}EMI

Grad

stambeni Zagreb

objekti

ukupno

| Existi ng
dwellings

'NEL‘.‘I'\ ouilf
dl. ellings

City of
Zagred

3007
153t
2390
BB
m3%

2021. Q1 | 134,19 113.37 138,20 14543 132,80 115,71
(_:2 : 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 12217
Q3 | 141,44 120,30 145 56 154,60 138,18 122,62
Q4 ] 144,99 124,98 148 97 158,32 142,51 124,37
Jediniéna Bazni Bazni "
Datum s . Meduvremenski
Pored- Ka;aks;ar- Grad/ | Povrsina prlggj?r-\a sklapanja md::z na mdg;: na Ig;rsilj- izjednalena
A 5 " : ediniéna ci
beno i naselje (m%) cijena kup:p;sd;znog skiapanja | vredno- faktor jedini n? czuena
{eur'm?) 9 ugovora | vanja (eur/m’)

.22




Slavonski | Slavonski
1 Brod Brod 598 665,55 | 25.04.2024. | 180,96 | 222,35 1,23 818,63
Slavonski | Slavonski
2 Brod erod 62040 | 24584 | 08.07.2021. | 12217 | 222,36 1,82 454,71
3 |Slavonski]Siavonskl| o0 |4 04530 | 25062021 | 11571 | 22236 | 192 2.008,97
Brod Brod
5.4.3. Interkvalitativno izjednadenje poredbenih nekretnina s procjenjivanom
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5.4.4. ProsjeCna jedinicna cijena poredbenih nekretnina nakon provedenog meduvremenskog i

interkvalitativnog iziednacenja

5.4.5.  Odstupanja jedinicnih cijena poredbenih nekretnina od prosjecne jediniéne cijene

Izjednacena jediniéna

Poredbena -
nekretnina (:3:’nmaz)
1 818,63
2 454,71
3 2.006,97
Prosjeéna cijena 546,72
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MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Trzisna vrijednost nekretnina na k.¢€. 2618/2, k.o. Slavonski Brod, upisanih u ZK uloZak broj 27600,
k.o. Slavonski Brod, i to: poslovni prostor oznake PP1 u prizemlju zgrade, sadrzaja: prijem, hodnik,
ured 1, ured 2, ured 3, ured 4, ured 5, ured 6, arhiva, kuhinja, wc m, we 2, neto korisne povriine
175,861 m2, parkirna mjesta PM1 i PM2, netto korisne povrSine 6,26 m2, sve u nhacriu oznaéeno
smedom kosom Srafurom, ukupne netto korisne povrdine 181, 87 m2 - NIKA BAU d.o.0. u steéaju,
OIB 21953721847, Nikole Zrinskog 67, Slavonski Brod; parkiraliSno mjesto oznake 2 u garazi u
podrumu neto korisne povr§ine 9,79m2 u nacrtu oznageno rozom horizontalnom $rafurom - NIKA BAU
d.o.o. u stedaju, OIB 21953721847, Nikole Zrinskog 67, Slavonski Brod, parkiraliSno mjesto oznake
10 u garazi u podrumu neto korisne povriine 5,40m2 u nacrtu oznaceno tamno ljubicastom
horizontalnom Srafurom - NIKA BAU d.o.o. u steaju, OIB 21953721847, Nikole Zrinskog €7,
Slavonski Brod, parkiraliSno mjesto oznake 4 u garazi u podrumu neto korisne povrine 8,35m2 u
nacrtu oznaceno svijetlo zelenom horizortalnom Srafurom - NIKA BAU d.0.0. u stedaju, OIB
21953721847, Nikele Zrinskog 67, Slavonski Brod iznosi:

NEKRETNINA TRZISNA VRIJEDNOST
POSLOVNI PROSTOR prema ZK ulodku 27600, k.o, Slavonski
Brod, suvlasnicki udio redni broj 1

PM1 i PM2 prema ZK wlosku 27600, k.o. Slavonski Brod,
suvlasnicki udio redni broj 1

UKUPNO NEKRETNINE prema ZK ulosku 27600, k.o.
Slavonski Brod, suvlasnic¢ki udio redni broj 1
ZAOKRUZENO NEKRETNINE prema ZK ulosku 27600, k.o.
Slavonski Brod, suvlasnicki udio redni broj 1

224.735,38

3.422,45

228.157,83

228.000,00

PARKIRNO MJESTO OZNAKE 10 U GARAZI U PODRUMU
prema ZK ulosku 27600, k.o. Slavonski Brod, suviasni¢ki udio 5.026,35
redni broj 39

UKUPNO ZAOKRUZENO PARKIRNO MJESTO OZNAKE 10
U GARAZI U PODRUMU prema ZK ulogku 27600, k.o. 5.030,00
Slavonski Brod, suvlasniéki udio redni broj 39
PARKIRNO MJESTO OZNAKE 2 U GARAZI U PODRUMU
prema ZK ulosku 27600, k.o. Slavonski Brod, suviasnicki udio 9.712,58
redni broj 31

UKUPNO ZAOKRUZENO PARKIRNO MJESTO OZNAKE 2 U
GARAZI U PODRUMU prema ZK ulodku 27600, k.o. 9.110,00
Slavonski Brod, suvlasnicki udio redni broj 31
PARKIRNO MJESTO OZNAKE 4 U GARAZI U PODRUMU
prema ZK ulo§ku 27600, k.o. Slavonski Brod, suvlasnicki udio 7.772.22
redni broj 33

UKUPNO ZAOKRUZENO PARKIRNO MJESTO OZNAKE 4 U
GARAZI U PODRUMU prema ZK ulodku 27600, k.o. 7.770,00
Slavonski Brod, suvlasnicki udio redni broj 33

tJ navedenim trziSnim vrijednosti procjenjivanih nekretnina sadrZzan je PDV.




7.  IZJAVA O NEOVISNOST! I NEPRISTRANOSTI

Izjavljujem da sam prilikom izrade ovog elaborata procjene vrijednosti nekretnina postupila kao
nepristran i neovisan struénjak i nemam nikakve imovinske ili pravne veze s predmetom procjene.

U Slavonskom Brodu, 21. travnja 2026. god.




POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | STRUCNE LITERATURE

Propisi o vrednovaniju nekretnina:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Gradevinski propisi;

Zakon o prostornom uredenju (NN 155/25)
Zakon o gradnji { NN 155/25)

Praviinik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19 i
31/2020)

Propisi o viasnistvu:

Zakon o viasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 81/15 - prodisceni tekst i 94/17)

Zakon o zemliji$nim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13, 60/13i 108/17})

Zakon o izviastenju | odredivanju naknade (NN 74/14, 69/17 i 98/19)
Zakon o zastiti osobnih podataka (NN 106/12 - pro¢isceni tekst)
Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Odluka i Izmjene i dopune QOdluke o donofenju Generalnog urbanistickog plana grada
Slavonskog Broda (Sluzbeni vjesnik Brodsko - posavske Zupanije br. 02/05, 10/08 i 01/16)
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REFUDLINA AIRVAIIAM - DRULDA-FUIAVIRA SUFANIA § UIAL DLV VIR DRULY

UPRAVNI ODJEL ZA GOSPODARSTVO

IZVADAK I1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA — KUPOPRODAJA VANISKOG-PARKIRNOG MJESTA, GARAZE, PARKIRNO-GARAZNOG

MIJESTA, SKLADISTA | SPREMISTA

Zatradiofla: BOZICA RIMAC (46565671368)

ID lzvatka: 77483
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Qvaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivan)a vrijednosti nekretnine na adresi NIKOLE ZRINSKOG 67, SLAVONSKI BROD odnosno na k.2 2816/2 k.o.
SLAVONSKI BROD, SLAVONSK! BROD.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliZnih vrijednosti natazi u ¢jenovnom bioku .

§ osobnim podatcima [z ovoga izvatka procjenitelfi su duZni postupati sukladna posebnim proplsima kojima se ureduje podruéje zadtite asobnih
podataka.

Podatcl u eNekretninama koli nisu evalulrani u ILP{R)S su informativni | prije koriitenja korisnik Ih treba provjeriti.
Svaki Zahtlev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 940-01/26-01/239

URBROJ: 2178/01-05-26-2 IZRADIO/1ZRAET A
K3IE

SLAVONSK) BROD, 14.4.2026.

POLASNIENAA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP - kupoprodaja, N = najam, Z - rakup, PS ~ pravo slulnosti, PG - prave gradenia, 25 = zakup uz pravo slulnosti, ZPG - zakug ut prave gradenja

VRSTA MEKRETMINE: PZ - poljoprivredno zemllite, GZ = gradevinsko zemljifte, 52 - Sumsko zemi]itre, PNZ — prirodno nepledno zemi]Ete, ST - san/apartman, G - garals, PGM —
parkirno garaino mjesto, VPM - vanjsko-parkimo mjesto, OK — stambena 2grada-obitel]ska kuca, KPS - stambena grada-kuta za povremenl boravak, PP — poskwn] prostor, G2G -
gospodansia wgrada, PZG - posiowna zgrada, V2G - vitestambena zgrada, SXL - skiadiSte, SP — spremite, RN ~ razlilite nekretning , O5 — ostako, RU~ rulevine
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RErUDLIAMA MRVA IDAA - DRULDAUSFUIAVIRA ZUFANIJA J UMY JLAVUNDIRI DRUY

UPRAVNI ODJEL ZA GOSPODARSTVO

IZVADAK I1Z ZBIRKE KUPOPRODAJINIH CIJENA — KUPOPRODAIJA POSLOVNOG PROSTORA

Zatrakio/la: BOZICA RIMAC (46565671368)

77486
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Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi NIKOLE ZRINSKOG 67, SLAVONSKI BROD odnosno na k.Z. 2816/2 k.o.
SLAVONSKI BROD, SLAVONSKI BROD,

Predmetna nekretnina se prema planu pribliZnih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

S osobnim podatcima iz ovoga Izvatka procjeniteli su duini postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrut]e zaitite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koli nlsu evaluirani u JLP(R}S su Infarmativni | prije kori¥tenja korisnik ih treba provjeriti

Svaki Zahtjev, (zvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventuatne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 940-01/26-01/238

URBROJ: 217B/01-05-26-2

SLAVONSKI BROD, 14.4.2026.

POIASNIEMIA SKRACENIH NATIVA:

VRSTA UGOVORA: KP - kupoprodaja, N — najam, 2 - zzkup, PS = pravo siutnosti, PG - pravo graden]s, 25 - takup uz prave slunost, ZPG - 2akup uz pravo gradenja

VRSTA NEKREVNINE: PZ - poijoprivredno zemi[Hte, G2 - gradevinsko zemifidte, 52 - fumsio zemijitte, PNZ = perodne neplodno zemijiite, ST - stan/apartrman, G — garata, PGM -parkimo
garaino mijesto, VPM - vanjsko-parkimo mjesto, OK - stambena zgrada-obiteliska kuéa, XPB - stambena 2grada-kuéa 2a povremeni baravak, PP - paslownt prastor, G2G — gospodarsika
2grada, PZG - posiovna 2grada, VZG - vilestambena ygrada, SKL — sidadilte, SP ~ spremilte, RN — razlilite nekretnine , 05 —ostalo, RU - rutevine

ETAZA {XAT): PO - podrum; pretelito ukopana, § - . PR — prizemi) lzemije, nisko | visoko prizemile, MK - medukar, polukat, mezanin, UK — uvuien! kat, PK - potknovije,
mansarda, tavan, galerija, VE - vile etala

PRIPADAK: | - LOGGIA, B - BALKON, T - TERASA, TV — TAVAN, 5P — SPREMISTE, VPM = VANISKO-PARKIRNO MIESTD, PGM — PARKIRND GARAZNG MIESTO, 6 — GARAZA, V - VRT
POLOZAI PP: U - ULIEN, D- DVORIEN)

dods



o NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Slavonskom Brodu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SLAVONSKI BROD
Stanje na dan: 16.03.2026. 11:57

Katastarska opéina: 328758, SLAVONSKI BROD Broj ZK ulo$ka: 27600

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rieSenja: Z-1473/2026 ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA
Aktivne plombe;

lzvadak iz BZP-a: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENQ)
A

Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj . Adresa katastarske &estice/Naéin uporabe .
Rbr. | katastarske Brt’ O. katastarske éestice/Nagin uporabe zgrade, naziv Povlr‘rfzmal PPR
¢estice - zgrade, kuéni broj zgrade
1. 281612 26  |NIKOLE ZRINSKOG 803
DVORISTE 388
ZGRADA MJESOVITE UPORABE, Slavenski Brod, 415
NIKOLE ZRINSKOG ULICA 67
UKUPNO: 803

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Zaprimljeno 03.02.2012. broj Z-838/12
Temeljem &l. 116. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN
3.1 90/11} zabilieZuje se da je za stambenu zgradu sagradenu na &kbr. 2816/2 priloZzena ovjerena ZABILJEZBA
preslika potvrde izvedenog stanja Sluzbe za izdavanje dozvola i akata u provedbi dokumenata
prostormnog uredenja Grada Slav. Brod od 12. listopada 2009.br. ki: 361-06/09-01/18.

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Suvlasni¢ki dio: 92510000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
poslovni prostor oznake PP1 u prizemlju zgrade, sadriaja: prijem, hodnik, ured 1, ured 2, ured 3,
ured 4, ured 5, ured 6, arhiva, kuhinja, wc M, we Z neto korisne povrsine 175,61 m2, parkirna mjesta

PM1 i PM2 netto korisne povrsine 6,26 m2 sve u nacrtu oznaéeno smedom kosom $rafurom,
ukupne netto korisne povriine 181,87 m2

NIKA BAU D.0.0. U STECAJU, OIB: 21953721847, NIKOLE ZRINSKOG ULICA 67, 35000
SLAVONSKI BROD

1.8 Zaprimljeno 06.02.2026.g. pod brojem Z-1473/2026

ZABILJEZBA, ZAKLJUCAK TRGOVACKI SUD U OSIJEKU, STALNA SLUZBA U
SLAVONSKOM BRODU, BROJ: ST-73/2026-16 06.02.2026, ZAKLJUCAK TRGOVACKI SUD U
OSIJEKU, STALNA SLUZBA U SLAVONSKOM BRODU, BROJ: ST-73/2026-18 09.02.2026,
RJESENJE TRGOVACK! SUD U OSIJEKU, STALNA SLUZBA U SLAVONSKOM BRODU,
BROJ: ST-73/2026-15 06.02.2026, otvaranja postupka nad stedajnom masom iz brisanog
drustva NIKA BAU d.o.o. u ste¢aju, OIB: 21953721847, Nikole Zrinskog 67, 35000 Slavonski
Brod.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 16.03.2026. 12:10:35 Stranica: 1



lzvadak iz BZP-a
Katastarska opcina: 328758, SLAVONSKI BROD Broj ZK uloska: 27600

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
12. Na suvlasnicki dio: 1 (925/10000)
12.1 Zaprimljeno 11.11.2021.g. pod brojem Z-14023/2021 120.000,00 EUR vezanouzB1{1.1)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZAJMU SA SPORAZUMOM O
OSIGURANJU NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA
(HIPOTEKE) NA NEKRETNINI, OV-8432/2021 08.11.2021, IZVADAK IZ
SUDSKOG REGISTRA 11.11.2021, IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA
11.11.2021, radi osiguranja nov&ane trazbine u iznosu 120.000,00 EUR (slovima;
stodvadesettisu¢a eura), u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tegaju Hrvatske
narodne banke na dan isplate, uveé¢ano za redovne ugovorene kamate od 0,5%
godiénje, zakonsku zateznu kamatu i eventualne trogkove te prema uvjetima iz
Ugovora, za korist:

SVEUCILISTE LIBERTAS, OIB: 98124140248, TRG J. F. KENNEDY 68, 10000
ZAGREB, HRVATSKA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemlji$nih podataka na datum 16.03.2026.

Ispis iz BZP-a (datum | vrijeme izrade) 16.03.2026. 12:10:35 Stranica. 2



S

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Slavonskom Brodu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SLAVONSKI BROD
Stanje na dan: 23.02.2026. 14:14

Katastarska opéina: 328758, SLAVONSKI BROD

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjesenja: POCETNO

STANJE
Aktivne plombe:

Broj ZK uloska: 27600

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Izvadak iz BZP-a: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 31 {(OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj . Adresa katastarske Zestice/Nadin uporabe .
Rbr. | katastarske B"l’_' D. | katastarske Zestice/Na&in uporabe zarade, naziv P°‘:n"§2'“a" PPR
cestice - zgrade, kuéni broj zgrade
1. 281612 26 |NIKOLE ZRINSKOG 803
DVORISTE 388
ZGRADA MJESOVITE UPORABE, Slavonski Brod, 415
NIKOLE ZRINSKOG ULICA 67
UKUPNO: 803
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 03.02.2012. broj Z-938/12
Temeljem &l. 116. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN
3.1 90/11) zabiljeZuje se da je za stambenu zgradu sagradenu na &kbr. 2816/2 prilozena ovjerena ZABILJEZBA
preslika potvrde izvedenog stanja SluZbe za izdavanje dozvola i akata u provedbi dokumenata
prostomog uredenja Grada Slav. Brod od 12, listopada 2009.br, kl: 361-06/09-01/18.
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
31. Suvlasniéki dio: §0/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-31)
parkiraliSno mjesto oznake 2 u garaZi u podrumu neto korisne povriine 9,79 m2 u nacrtu o0znadeno
roznom horizontalnom Srafurom
NIKA BAU D.0.0. U STECAJU, OIB: 21953721847, NIKOLE ZRINSKOG ULICA 67, 35000
SLAVONSKI BROD
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nemal
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljidnih podataka na datum 23.02.2026.
Ispis iz BZP-a {datum i vrijeme izrade) 23.02.2026. 14:19:53 Stranica 1




oadte NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Slavonskom Brodu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SLAVONSKI BROD
Stanje na dan: 23.02.2026. 14:14

Katastarska opéina: 328758, SLAVONSKI BROD Broj ZK ulodka: 27600
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjesenja: POCETNO ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
STANJE

Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 33 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENQ)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Rir, | Reias Brej O. kaﬁs":éiﬁfi'&ﬁﬁi2‘??3322'23'2;:232 ‘.’.iziv Povenal PPR
testice i zgrade, kuéni broj zgrade

1. 2816/2 26 INIKOLE ZRINSKOG 803
DVORISTE 388
ZGRADA MJESOVITE UPORABE, Stavanski Bred, 415

NIKOLE ZRINSKOG ULICA 67
UKUPNO: 803

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 03.02.2012. broj Z-938/12
Temeljem ¢&l. 116. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prosternom uredenju i gradnji (NN
3.1 90/11) zabiliezuje se da je za stambenu zgradu sagradenu na &kbr. 2816/2 priloZena ovjerena ZABILJEZBA

preslika potvrde izvedenog stanja Slu2be za izdavanje dozvola i akata u provedbi dokumenata
prostornog uredenja Grada Slav. Brod od 12. listopada 2003.5r. kl: 361-06/09-01/18.

B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
33. Suvlasnicki dio: 42/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-33)

parkiraliéno mjesto oznake 4 u garaZi u podrumu neto korisne povriine 8,35 m2 u nacrtu oznaéeno
svijetlo zelenom herizontatnom $rafurom

NIKA BAU D.0.0. U STECAJU, OIB: 21953721847, NIKOLE ZRINSKOG ULICA 67, 35000

SLAVONSKI BROD
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1. Na suvlasniéki dio: 33 (42/10000)
1.1 Zaprimljeno 17.03.2008. broj Z-2350/08. 1.610.000,00

Temeljem Ugovora o dugoro&nom kreditu za projektno financiranje od 7. oZujka EUR
2008. br. OV-7500/08. uknjiZuje se nanekretninama upisanim u A pravo zaloga,

za glavni dug od 1.610.000,00 EUR-a (jedanmilijun$estodesettisu¢aeura),

redovne godisnje kamate po godiinjoj promjenjivoj stopi od 3M EURIBOR+3,50%
interkalarne kamate po stopi jednakoj redovnoj kamati, kamate po dospijeéu po
promjenjivoj stopi utvrdenoj Odlukom o kamatnim stopama Kreditora-vjerovnika
vaZecem kroz vrijeme postojanja traZbine Kreditora-vjerovnika, te svih nakanada

i trodkova - za korist:

Ispis iz BZP-a {datum i vrijeme izrade) 23.02.2026. 14:20:01 Stranica; 1



lzvadak iz BZP-a
Katastarska opcina: 3287568, SLAVONSKI BROD

Broj ZK uloska: 27600

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa iznos

Primjedba

ZAGREBACKA BANKA DD, ZAGREB, PAROMLINSKA 2

1.2 Zaprimljeno 01.04.2010. broj Z-2543/10.
Temeljem Ugovora o dugoroénom kreditu za projektno financiranje br.
3212652248 od 7. oZujka 2008. u zbirci isprava pod br. Z-2350/08. i lll Dodatka
ugovoru o dugoro&nom kredutu za projektno financiranje od 25. oZujka 2010. br.
OV-6087/10. zabiljeZuje se zajednitka hipoteka, s tim da je kao Glavni uloZak
odreden zk. ul. 12226 PU 1,2, 3, 4,6, 7, 8,9, 11, 12, 15,16, 17, 18, 19, 20, 23,
24,25, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 44, 45, 4B, 47, 48,
49, 50 51, a kac Sporedni uloZak odreden je zk. ul. 3835 ko. Slav. Brod

ZABILJEZBA

2. Na suvlasnicki dio: 33 (42/10000)

Temeliem Ugovora o dugoro&nom kreditu za projektno financiranje br.
3228667124 od 10. sijenja 2013. br. OV-202/13, uknjizuje se pravo zaloga na
nekretnine u A, za iznos od 314.840,00 EUR (tristodetrnaesttisuca
osamstotetrdeseteura), u kunskoj protuvrijednosti po srednjem teéaju HNB na
dan pladanja, uveano za sve ugovorene kamate, naknade i frodkove, prema
uvjetima iz Ugovora - za korist:

ZAGREBACKA BANKA DD, OIB: 92963223473, ZAGREB, PAROMLINSKA 2
2.2 ZabiljeZuje se zajednika hipoteka u zk. ul. 12226 k.o. Slavonski Brod kao

glavnom ulodku, te u zk.ut. 3835 i 5274 k.o. Slavonski Brod kao sporednim
ulo3cima.

2.1 Zaprimljeno 28.01.2013. broj Z-706/13 314.840,00 EUR

ZABILJEZBA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemlji$nih podataka na datum 23.02.2026.

Ispis iz BZP-a {datum i vrijeme izrade} 23.02.2026. 14:20:01

Stranica: 2



